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米
量
的
緩
和
第

3弾
、
ゼ
ロ
金
利
継
続

景気刺激切り札へ

日
本

の
景

気
は
日

本
だ
け
で
な
く

ア
メ
リ
カ
の
経

済
依

存
度

が
高

い
。
そ
の
ア
メ
リ
カ
が

景
気

低
迷

の
回

復
を
狙

っ
た
政

策
、
量

的
緩

和
第

3弾
（
い
わ
ゆ
る
Ｑ
Ｅ

3）
の
導

入
を
決

め
た
。
ど
の
よ
う

な
政

策
か
と
い
う

と
政

府
が
市

場
に
出

回
っ
て
い
る
証

券
を
買

い
取

り
、

市
場

に
資

金
を
供

給
す

る
も

の
だ
。
市

場
に
資

金
が
多

く
出

回
れ
ば
お
金

の
動

き
が
活

発
に
な
り

、
景

気
を
刺

激
す

る
。
ま
た
、
合

わ
せ
て
事

実
上

の
ゼ
ロ
金

利
政

策
も

実
施

さ

れ
、
景

気
回

復
を
後

押
し
す

る
。
ゼ
ロ
金

利
政

策
は
日

本
も

既
に
行

っ
て
い
る
政

策
で
、
あ

ら
ゆ
る
金

利
が
さ
が
る
の
で
、
住

宅
購

入
や
様

々
な
購

買
意

欲
を
生

み
出

す
効

果
が
あ

る
。
資

金
量

も
市

場
に
大

量
に
供

給
さ
れ
る
た
め
、
雇

用
回

復
な
ど
も

期
待

さ
れ
る
。
こ

れ
を
受

け
、
世

界
的

に
株

価
は
一

時
上

昇
し
て
お
り

ア
メ
リ
カ
を
先

頭
と
し
た
、
世

界
的

な
景

気
回

復
を

期
待

し
て
い
る
。
た
だ
日

本
に
と
っ
て
大

き
な
円

高
問

題
も

浮
上

す
る
。
ア
メ
リ
カ
が
実

質
ゼ
ロ
金

利
で
あ
れ

ば
、
さ
ら

に
ド
ル
売

り
円

買
い
が
進

む
可

能
性

が
否

定

で
き
な
い
。
ア
メ
リ
カ
の
ゼ
ロ
金

利
政

策
は
２
０
１
５
年

ま
で
検

討
さ
れ
て
お
り

、
こ
の

3年
程

度
、
円

高
は
解

消
さ
れ
そ
う

に
な
い
。
ド
ル
を
買

う
に
は
良

い
時

期
と

な
り

そ
う

だ
が
日

本
の
輸

出
企

業
は
大

き
な
痛

手
だ
。

低
金
利
続
く
可
能
性
高
く

円
高

と
金

利
は
非

常
に
密

接
だ
。
ア
メ
リ
カ
が
ゼ
ロ
金

利
で
あ
れ
ば
、
日

本
の
金

利
は
当

然
上

昇
さ
せ
な
い
。
日

本
の
金

利
の
方

が
高

け
れ
ば
円

を
買

う
動

き
が
強

ま
り

、
益

々
の
円

高
が
進

行
し
て
し
ま
う

か
ら

だ
。
そ
う

い
っ
た
意

味
か
ら

も
こ
の
先

3年
～

5年
は
日

本
も

ゼ
ロ
金

利

政
策

は
続

け
ら

れ
る
こ
と
は
高

く
。
低

金
利

は
続

く
。
住

宅
取

得
に
よ
る
住

宅
ロ
ー
ン
金

利
は

ま
だ
ま
だ
、
上

昇
す

る
環

境
に
は
な
ら

な
そ
う

だ
。

忘
れ
た
こ
ろ
に
来
る
税
務

調
査

税
務

調
査

と
聞

く
と
聞

こ
え
が
悪

い
が
、
結

構
頻

繁
に
行

わ
れ

て
い
る
。
日

本
の
歳

入
が
厳

し
い
現

在
は
、
以

前
よ
り

も
税

務

調
査

が
増

え
た
感

じ
が
す

る
。
特

に
多

い
調

査
事

例
は
相

続

税
申

告
だ
。
申

告
し
た
人

（
課

税
対

象
の
人

）
の
３
割

程
度

に

税
務

調
査

が
入

り
、
概

ね
何

か
し
ら

の
申

告
漏

れ
が
指

摘
さ

れ
る
。
指

摘
の
大

半
は
「
預

金
」
で
あ
り

、
生

前
に
引

き
出

し
て

使
っ
た
も

の
や
、
葬

式
費

用
と
し
て
使

っ
た
も

の
な
ど
が
挙

げ
ら

れ
る
。
ま
た
子

供
の
為

に
よ
く

あ
る
「
名

義
預

金
」
も

指
摘

さ

れ
や
す

い
。
基

本
的

に
税

務
調

査
は
タ
ダ
で
は
帰

ら
な
い
。
彼

ら
の
仕

事
は
申

告
漏

れ
を
発

見
す

る
こ
と
が
仕

事
で
あ
る
以

上
、
ど
ん
な
に
細

か
い
こ
と
で
も

突
っ
込

ん
で
く

る
。
少

し
で
も

気
に
な
る
よ
う

な
も

の
は
事

前
に
相

談
し
て
お
こ
う

。

課税対象の家庭は特に
コモディティ・ハイイールド債上昇

世
界

的
に
株

式
市

場
も

安
定

し
始

め
た
段

階
で
は
あ
る

が
、
ま
だ
ま
だ
市

場
の
安

定
に
は
時

間
が
掛

か
か
り

そ
う

で
、
コ
モ
デ
ィ
テ
ィ
、
ハ
イ
イ
ー
ル
ド
債

の
上

昇
は
続

き
そ
う

だ
。
た
だ
、
全
体

的
に
利

回
り

の
高

い
債

券
価
格

は
上

昇

を
続

け
て
お
り

そ
ろ
そ
ろ
、
株

式
転
換

し
て
も

お
か
し
く

な
い
。
ま
た
新
興
国

の
債

券
は
株

式
と
の
相
関

（
連

動
性

）

が
高

く
、
分
散
投

資
に
は
不
適

。
世

界
的

に
市

場
が
安

定

し
て
く

る
前

に
、
今

一
度
自
身

の
ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ
を
見
直

し
て
は
ど
う

だ
ろ
う

か
。
今

後
の
相

場
上

昇
に
備

え
場

合

に
よ
っ
て
は
ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ
の
組

み
替

え
が
有

効
と
な
る
。

8月
の
投

資
信
託

の
リ
タ

ー
ン
ラ
ン
キ
ン
グ
上
位

に

は
原
油

上
昇

を
背

景
に

コ
モ
デ
ィ
テ
ィ
投
信

が
数

多
く
ラ
ン
ク
イ
ン
し
た
。

ま
た
欧
州

の
ハ
イ
イ
ー
ル

ド
債

も
複
数
ラ
ン
ク
イ
ン

し
リ
ス
ク
高

の
商
品

が
結

果
を
出

し
て
い
る
。
世

界

「住まい」
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主
要
株
価
は
上
昇
も
円
高
懸
念

Ⓒ株式会社FPリサーチパートナーズ

「暮らし」

「新発想」

追加緩和を説明するＦＲＢバーナンキ議長 。この

人の声明で世界経済は動くと言って過言でない。

株式・債券以外への分散投資も顧慮に

コモディティや社債、ＲＥＩＴなどへもアンテナを
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外貨ＭＭＦ軒並み低金利

低
金
利
の
今
、
メ
リ
ッ
ト
が
殆
ど
な
く
な
る

学
資
保
険
実
質
運
用
利
回
り

0

.

7％

ユ
ー
ロ
Ｍ
Ｍ
Ｆ
、
一
部
新
規
買
付
停
止
に

ド
イ
ツ
国
債
な
ど
マ
イ
ナ
ス
金
利
が
影
響

Ⓒ株式会社FPリサーチパートナーズ

以
前

は
子

供
が
生

ま
れ
た
ら
学

資
保
険

に
加

入
と
い
う

の
は
当

た
り

前
の
よ
う

な
時
代

が
あ
っ

た
が
、
そ
れ
は
も

う
過
去

の
話

に
な
っ
て
い
る
。
リ
タ
ー
ン
が
一
番

大
き
い
所

だ
と
２
０
０
万

円
総

額
で
支
払

い
、
約

２
３
０
万

円
の
満

期
と
な
る
が
、
そ
の
利
率

は
年
換
算

で
０
．
７
％

程
度

だ
。

18年
後

に
大

き
な
物

価
上

昇
を
し
て
い
る
か
は
わ
か
ら

な
い
が
、
デ
フ
レ
期

は
脱
却

し
て
い
る
と

考
え
ら

れ
る
。
そ
の
状
況
下

で
は
、
増

え
た
分

は
物

価
上

昇
で
吸
収

さ
れ
て
し
ま
う

。
低

金
利

の

今
貯

金
の
長

期
固

定
は
メ
リ
ッ
ト
が
薄

い
。
安

定
的

な
投

資
で
増

や
す

と
い
う
選
択
肢

も
あ
る
。

※平成24年９月18日現在、主要ＭＭＦは軒並み低金利

2012年12月「資産運用学部」開講

ファイナンシャルプランナーの
知恵を習得する学校

野村証券野村証券野村証券野村証券 ＳＭＢＣＳＭＢＣＳＭＢＣＳＭＢＣ

日興証券日興証券日興証券日興証券

大和証券大和証券大和証券大和証券

ユーロ

ＭＭＦ
0.151％ 0.036％ 中止

ＵＤドル

ＭＭＦ
0.222％ 0.182％ 0.192％

豪ドル

ＭＭＦ
3.074％ 2.878％ 2.889％

い
る
の
だ
ろ
う

か
。
ユ
ー
ロ
危
機

で
ス
ペ
イ
ン
・
イ
タ
リ
ア
国

債
な
ど
の
金

利
は
軒
並

み
上

昇
、
安
全

性
を
確
保

し
な

け
れ
ば
な
ら

な
い
Ｍ
Ｍ
Ｆ
の
資

金
は
財

政
が
健
全

な
ド

イ
ツ
な
ど
に
集
中

し
て
し
ま
っ
た
。
そ
の
結

果
、
通

常
で

あ
れ
ば
、
利
息

が
付

く
債

券
が
、
利
息

が
付

か
な
い
債

券
と
な
っ
て
し
ま
っ
て
い
る
。
通

常
１
０
０
円

預
け
て
１
年

誤
に
１
０
１
円

で
返
還

さ
れ
れ
ば
金

利

1％
だ
が
、
現

在
の
環

境
は
マ
イ
ナ
ス
金

利
だ
。
１
０
０
円

で
預

け
て

1

年
後

に
は

99
.

9円
に
な
っ
て
し
ま
う

。
マ
イ
ナ
ス

0

.

1％

運
用

と
い
う
形

だ
。
Ｍ
Ｍ
Ｆ
で
は
基

本
的

に
債

券
運

用

が
原
則

な
の
で
こ
の
よ
う

な
現

象
に
陥

っ
て
い
る
。
こ
の
状

態
は
珍

し
く

、
投

資
対

象
が
無

く
マ
イ
ナ
ス
で
も
軽
微

と
い
う

消
去
法

か
ら
選
択

さ
れ
て
い
る
。
ユ
ー
ロ
建

て
Ｍ

Ｍ
Ｆ
を
購

入
し
て
い
る
人

も
少

な
い
為
影
響

は
殆

ど
な
い

が
、
今

現
在

ド
ル
建

て
Ｍ
Ｍ
Ｆ
も

金
利

が
殆

ど
な
い
。

ユ
ー
ロ
建

て
Ｍ
Ｍ
Ｆ
（
マ
ネ

ー
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
フ
ァ
ン
ド
）
が
新
規

買
付

が
停
止

さ
れ
る
状
態

に

な
っ
て
い
る
。
Ｍ
Ｍ
Ｆ
と
は
一
般

的
に
証

券
会
社

で
扱

わ
れ
、
極

め
て
安
全

性
の
高

い
商
品

。

安
全

性
が
高

い
理
由

は
基

本
的

に
投

資
対

象
は
安
全

性
の
高

い
債

券
、
す

な
わ
ち
国
債

な
ど
し
か
、
投

資
対

象
と
し
な
い
か
ら

だ
。
そ
れ
が
今

な
ぜ
買
付
停
止

に
追

い
込

ま
れ
て
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消
費

税
増

税
が
事

実
上

決
ま
っ
た
昨
今

、
住

宅
取

得
の
動

き
が
加
速

し
て
い
る
。
消

費

税
が
増

税
す

れ
ば
建
物

価
格

は
上

昇
す

る
為

だ
。
ま
た
昨
今

の
低

金
利

も
購

買
意

欲
を
後

押
し
し
て
い
る
。
こ
の
動

き
は
年
末

、
来

年
度

ま
で
続

き
そ
う

だ
。
な
ぜ
そ
の

よ
う

な
動

き
を
し
て
い
る
の
だ
ろ
う

か
、
上
図

を
見

て
頂

き
た
い
。
今

年
、
来

年
は
消

費
税

は

5％
で
あ
り

、
住

宅
ロ
ー
ン
減

税
や
、
親

か
ら

の

贈
与

に
対

し
て
も

非
課

税
枠

が
あ
り

、
低

金
利

だ
か
ら

だ
。
黄
色

く
塗

り
つ
ぶ
し
て
あ
る
と
こ
ろ
は
現

時
点

で
決

定
し
て
い
な
い
、
不
明

な
事
項

だ
。
た
だ
住

宅
ロ
ー
ン
減

税
に
つ
い
て
は
消

費
税

増
税

と
合

わ
せ
て
、
拡

大
を
既

に

検
討
開

始
し
て
お
り

、
現

実
味

は
高

い
。
政

府
の
考

え

と
し
て
は
、
消

費
税

増
税

に
よ
る
増
加
分

は
住

宅
ロ
ー
ン

減
税

で
還
付

す
る
と
い
う
考

え
方

に
な
る
。
今

現
状
議

論
さ
れ
て
い
る
内
容

が
現

実
と
な
れ
ば
、
実

は
増

税
後

の

方
が
所

得
税
還
付

の
方

が
上

回
り

、
今
急

い
で
買

う
必

要
性

は
薄

れ
る
。
残

る
は
ロ
ー
ン
金

利
だ
が
、
ア
メ
リ
カ

の
ゼ
ロ
金

利
政

策
が
２
０
１
５
年

ま
で
続

く
と
考

え
れ
ば

そ
れ
ま
で
は
日

本
の
金

利
が
先

行
し
て
上

昇
し
て
い
く

と
は
あ
ま
り
考

え
に
く

い
。
そ
う

い
っ
た
意

味
か
ら

は
、

こ
の
数

年
間

住
宅

の
買

い
時

は
続

く
と
想

定
さ
れ
る
。
住

宅
取

得
は
人

生
の
中

で
大

き
な
イ
ベ
ン
ト
で
あ
り

、
自
分

が
こ
こ
に
住

み
た
い
！

と
思

え
る
物
件

取
得

を
最
優

先
に

考
え
、
こ
の
数

年
物
件

を
み
て
は
如

何
だ
ろ
う

か
。

親
か
ら
の
資
金
援
助
が
多
い
場
合
は

住
宅
ロ
ー
ン
減
税
が
拡
大
延
長
予
定

Ⓒ株式会社FPリサーチパートナーズ

増
税

前
に
駆

け
込

む
必
要

は
な
い
と
書

き
ま
し
た
が
、
親

か
ら

の
住

宅
取

得
資

金
の
贈
与

を
受

け
、
住

宅
を
購

入
さ
れ
る
方

も
昨
今

多
い
で
す

。
こ
の
住

宅
取

得
資

金
贈
与

の
非

課
税

は
年

々

枠
が
小

さ
く

な
り

、
基

本
的

に
は
廃
止

さ
れ
る
見
通

し
で
す

の
で
、
親

か
ら

の
資

金
援
助

が
多

く
見

込
ま
れ
る
場

合
は
、
早

め
の
住

宅
取

得
を
検

討
さ
れ
て
も

良
い
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。
い
ず

れ

に
せ
よ
、
こ
の
１
年

は
不

動
産
会
社

の
方

々
は
「
買

い
時

で
す

よ
！

」
と
営

業
し
て
く

る
で
し
ょ
う

。

FP三島木のマネーセンスアップ講座 vol.8
消
費
税
増
税
後
の
方
が
有
利
な
場
合
も

不動産投資・経営のコンサルティング

事業資金のファイナンスアレンジまで

044-382-0200

ローコストの賃貸アパート・自宅併用賃貸

今なら「ソーラーパネル」を無料設置！

9月末まで！お気軽にお電話下さいお気軽にお電話下さいお気軽にお電話下さいお気軽にお電話下さい

Tel: 0120-945-766

最新！「住宅税制・ローン金利トレンド」と「高津・宮前区の住宅市場」を大公開！

開催日程：平成24年10101010月13131313日（土土土土）

時間：13131313：：：：45454545～～～～15151515：：：：45454545 参加費：無料無料無料無料
場所：高津市民館（丸井12Ｆ） 第6会議室

講師：株式会社ＦＰリサーチパートナーズ ＣＦＰ三島木 英雄

株式会社エヌアセット 売買センター長 紺屋嶋 誠太郎

〜セミナー情報 住宅購⼊前に知っておきたい勉強会〜 エヌアセットベリー

エヌアセット

2012 2013 2014 2015

消費税率 5％％％％ 5％％％％ 8％％％％ 10％％％％

住宅資金贈
与の非課税

1,000万万万万 700万万万万 500万万万万 ？

住宅ローン
減税

最大最大最大最大300万万万万 最大最大最大最大200万万万万 ？ ？

住宅ローン
金利

低い低い低い低い ？ ？ ？

黄色部分は未定（検討中・予測）

低い低い低い低い 低い低い低い低い やや低いやや低いやや低いやや低い

最大最大最大最大500万万万万 最大最大最大最大600万万万万

廃止廃止廃止廃止



2012年（平成24年）9月22日（土曜日） （月刊）三島木経済通信

株
式
投

資
や
Ｅ
Ｔ
Ｆ
に
よ
る
投

資
、
注

意
し
て
欲

し
い
の
は
出
来

高
だ
。
一
般

的
に
良

い
ニ
ュ

ー
ス
や
先

行
き
が
明

る
け
れ
ば
株

価
な
ど
は
値

上
が
り

す
る
。
株

式
も

Ｅ
Ｔ
Ｆ
も

基
本

的

収
益

は
売

買
益

で
あ
る
以

上
、
し
っ
か
り

と
売

買
で
き
な
け
れ
ば
意

味
が
無

い
。
出
来

高
は

株
式

の
な
ど
の
売

買
量

を
表

す
が
、
そ
れ
が
少

な
け
れ
ば
そ
も

そ
も

の
市

場
参
加
者

が
少

な

い
と
い
う

こ
と
だ
。
す

な
わ
ち
売

り
た
い
時

に
売

れ
な
い
、
買

い
た
い
時

に
買

え
な
い
と
い
う

現

象
が
少

な
か
ら
ず

発
生

す
る
。
日

本
の
株

式
市

場
で
考

え
る
と
東

証
一
部

に
上

場
さ
れ
て

お
り

、
比
較

的
メ
ジ
ャ
ー
な
会
社

は
問

題
な
い
が
、
ジ
ャ
ス
ダ
ッ
ク
や
マ
ザ
ー
ズ
の
よ
う

な
新
興

市
場

の
株

式
に
投

資
す

る
際

は
注

意
さ
れ
た
い
。
ま
た
昨
今

資

産
形
成

の
主
力

と
し
て
注
目

を
集

め
る
Ｅ
Ｔ
Ｆ
だ
が
、
日

本
で
の

流
通

は
ま
だ
ま
だ
少

な
い
。
外
貨
建

て
Ｅ
Ｔ
Ｆ
に
な
る
と
豊
富

な

商
品
ラ
イ
ン
ナ
ッ
プ
、
出
来

高
が
あ
る
の
で
安
心

だ
が
、
日

本
の

Ｅ
Ｔ
Ｆ
に
投

資
す

る
際

は
ま
だ
注

意
が
必
要

な
時

期
化

も
し
れ

な
い
。
裏

を
返

す
と
投

資
信
託

は
参
加
者

が
少

な
く

と
も
値

は

付
く

。
た
だ
投

資
信
託

で
参
加
者

（
資
産
残

高
）
が
少

な
い
と
、

運
用

が
困
難

と
考

え
ら

れ
途
中

で
償
還

さ
れ
て
し
ま
う

リ
ス
ク

が
伴

う
。
い
ず

れ
に
お
い
て
も

金
融

資
産
運

用
に
お
い
て
初
心
者

か
ら

上
級
者

ま
で
共
通

し
て
言

え
る
こ
と
は
出
来

高
・
資
産
残

高
が
多

い
、
市

場
参
加
者

が
多

い
も

の
で
の
売

買
は
し
て
お
き
た

い
。
今

現
在

一
番

安
定

し
て
い
る
の
は
ド
ル
建

て
Ｅ
Ｔ
Ｆ
だ
。

投
信
か
ら
始
め
る
国
際
分
散
投
資
実
践
講
座
（
全

3回
）

溝
の
口
夜
大
学

資
産
運
用

学
部

12月
開

講

株
式
・
Ｅ
Ｔ
Ｆ
の
売
買
は
出
来
高
に
注
意

売
り
た
い
時
に
売
れ
な
い
可
能
性
も

Ⓒ株式会社FPリサーチパートナーズ

家
庭
内
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
育
成
講
座

を
開
講

し
て
い
る
溝

の
口
夜

大
学

が
資
産

運
用
学
部

を
開
講

す
る
。

12月
に
開
校

さ
れ
る
の
は
金
融

資
産
運

用
で
安

定
的

に
収

益
を

あ
げ
る
実
践

的
な
講
座

だ
。
投

資
商
品

の
売

り
手

で
な
い
か
ら

こ
そ
し
っ
か
り

と
ア
ド
バ
イ
ス

で
き
る
の
が
特
徴

で
、
こ
れ
か
ら
投

資
す

る
人

、
今

の
含

み
損
状
態

を
解

消
し
た
い
人

に
は
お

勧
め
な
講
座

と
な
っ
て
い
る
。
日

程
・
詳

細
は
来
月

の
通
信

に
折

り
込

み
予

定
。
ま
た
今

後
は

「
不

動
産
運

用
講
座

」
「
相

続
事

業
承
継
講
座

」
も
来

年
か
ら
開
講
予

定
と
な
っ
て
い
る
。

■実際に買うとどの程度？■

高
津
駅

、
溝

の
口
駅

か
ら
徒

歩
圏

の
新

築
一

戸
建

て
。
今

回
は
全

6棟
で
す

。

12月
完
成
予

定
で
す

が
、
残

り

3棟

と
な
っ
て
い
る
人

気
物
件

で
す

。

お
問

合
せ
は
お
気
軽

に
。

～今月の未公開物件情報～

名称：溝の口6丁目新築戸建2

価格：3,880万円～4,380万（全6棟、残3棟）

所在：高津区溝口6丁目22番

土地：63.00㎡

交通：田園都市線「高津」駅徒歩14分

築年：平成24年12月中旬完成予定

構造：木造スレート葺3階建

床面積：103.84㎡ 権利：所有権

当初割安な変動金利

4,000万円 35年ローン

変動金利 0.875％

約110,599円/月

ボーナス払い無し

返済額が変わらない固定金利

4,000万円 35年ローン

フラット35 2.00％

約132,505円/月

ボーナス払い無し

インド株のＥＴＦ、市場参加者が少ないことが分かる。


